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ВВЕДЕНИЕ. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ. 

 

Проект межевания застроенной территории в границах кадастровых квар-

талов 22:63:040404, 22:63:040410, ограниченных площадью Победы, улицей 

Привокзальной, улицей Новоугольной, проспектом Ленина, улицей Профинтерна 

(внесение изменений) в отношении земельного участка по адресу: Российская 

Федерация, Алтайский край, г. Барнаул, ул. Привокзальная, дом 21 выполнен по 

обращению собственника земельного участка Общества с ограниченной ответ-

ственностью "Барнаулстройпроект" (ИНН: 2222827726/ОГРН: 1142223010490) в 

лице Абронина Романа Геннадьевича, уполномоченного по доверенности (заре-

гистрировано в реестре: №22/28-н/22-2022-2-1370 от 27.10.2022 г.), в соответ-

ствии с Градостроительным и Земельным кодексами Российской Федерации и 

Правилами землепользования и застройки городского округа - города Барнаула 

Алтайского края. 

Проект межевания территории разрабатывается только в отношении зе-

мельного участка по адресу: Российская Федерация, Алтайский край, г. Барнаул, 

ул. Привокзальная, дом 21. Границы иных участков остаются без изменений.  

Земельный участок с кадастровым номером 22:63:040410:6 по адресу: 

Российская Федерация, Алтайский край, г. Барнаул, ул. Привокзальная, дом 21, 

площадью 677 кв.м. и разрешенным использованием: Для эксплуатации здания 

поликлиники, расположен в Железнодорожном районе г. Барнаула Алтайского 

края и принадлежит на праве частной собственности Обществу с ограниченной 

ответственностью "Барнаулстройпроект" (ИНН: 2222827726/ОГРН: 

1142223010490). 

В соответствии Правилами землепользования и застройки городского 

округа – города Барнаула Алтайского края, утвержденными Решением Барнауль-

ской городской думы № 447 от 25.12.2019 г., участок расположен в территори-

альной зоне «СОД-2 - зона смешанной и общественно-деловой застройки мест-

ного значения». 

Категория земель – земли населенных пунктов. 

Согласно положениям Генерального плана городского округа – города 

Барнаула Алтайского края на участке проектирования: 
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 - особо охраняемые природные территории местного и регионального 

значения отсутствуют; 

- памятники истории и культуры федерального и регионального значения 

на участке отсутствуют; 

- земельный участок полностью расположен в Приаэродромной террито-

рии аэродрома гражданской авиации Барнаул (Михайловка) (реестровый номер 

зоны 22:00-6.1135), в третьей подзоне приаэродромной территории аэродрома 

гражданской авиации Барнаул  (Михайловка)(реестровый номер зоны 22:00-

6.1136), в четвертой подзоне приаэродромной территории аэродрома граждан-

ской авиации класса "В" Барнаул (Михайловка) (реестровый номер зоны 22:00-

6.1137), в пятой подзоне приаэродромной территории аэродрома гражданской 

авиации класса "В" Барнаул (Михайловка) (реестровый номер зоны 22:00-

6.1138), в шестой подзоне приаэродромной территории аэродрома гражданской 

авиации класса "В" Барнаул (Михайловка) (реестровый номер зоны 22:00-

6.1139), в третьем поясе зоны санитарной охраны от источника питьевого водо-

снабжения ОАО "Алтагеомаш". 

Зоны с особыми условиями использования территорий указаны на черте-

же – лист 1.  

По сведениям Единого государственного реестра недвижимости на зе-

мельном участке с кадастровым номером 22:63:040410:6 расположен следующий 

объект недвижимости, находящиеся на праве частной собственности Обществу с 

ограниченной ответственностью "Барнаулстройпроект" (ИНН: 

2222827726/ОГРН: 1142223010490) - Нежилое здание (Здание детской поликли-

ники) с кадастровым номером 22:63:040421:168 общей площадью 295.1 кв.м. 

 

Исходными данными для разработки настоящего проекта послужили 

следующие материалы: 

 сведения, внесенные в Единый государственный реестр недвижимости; 

  топографический план масштаба 1:500, выданный Комитетом по зе-

мельным ресурсам и землеустройству города Барнаула в электронном виде;  

  схема и список координат красных линий, выданные Комитетом по 

строительству, архитектуре и развитию города Барнаула; 
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 Проект межевания застроенной территории в границах кадастровых 

кварталов 22:63:040404, 22:63:040410, ограниченных площадью Победы, улицей 

Привокзальной, улицей Новоугольной, проспектом Ленина, улицей Профинтер-

на, утверждённый Постановлением Администрации города Барнаула №931 от 

23.03.2011 г. 

 Постановление Администрации города Барнаула №2140 от 05.12.2024г. 

 

 Целью подготовки проекта межевания является образование  земельного  

участка  путем  перераспределения земель, государственная собственность на ко-

торые не  разграничена,  и земельного участка, находящегося в частной соб-

ственности, по  адресу: Российская Федерация, Алтайский край, г. Барнаул, ул. 

Привокзальная, дом 21 с  кадастровым номером 22:63:040410:6, в  целях  рацио-

нального использования земельного участка и эксплуатации здания на данном 

земельном участке для исключения вклинивания, вкрапливания по существую-

щим границам на местности. 

 

Проект межевания территории включат в себя чертежи, на которых 

отображаются: 

1. красные линии; 

2. границы существующих земельных участков; 

3. границы зон с особыми условиями использования территорий; 

4. местоположение существующих объектов капитального строительства; 

5. границы существующих элементов планировочной структуры. 

 

 
РАСЧЕТ НОРМАТИВНЫХ РАЗМЕРОВ ОБРАЗУЕМОГО  

(ИЗМЕНЯЕМОГО) ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА 
 

 

Согласно подпункту 2 пункта 1 ст.39.28 Земельного кодекса Российской 

Федерации перераспределение земель и (или) земельных участков, находящихся 

в государственной или муниципальной собственности, и земельных участков, 

находящихся в частной собственности, проводится в соответствие с утвержден-

ным проектом межевания территории для исключения вклинивания, вкраплива-
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ния, для рационального использования земельного участка и размещения суще-

ствующих объектов недвижимости  на данном земельном участке при условии, 

что площадь земельных участков, находящихся в частной собственности, увели-

чивается в результате этого перераспределения не более чем до установленных 

предельных максимальных размеров земельных участков. 

В соответствии Правилами землепользования и застройки городского 

округа – города Барнаула Алтайского края, утвержденными Решением Барнауль-

ской городской думы № 447 от 25.12.2019 г., участок расположен в территори-

альной зоне «СОД-2 - зона смешанной и общественно-деловой застройки мест-

ного значения».  

Согласно пункту 2.1 статьи 63 Решения Барнаульской городской Думы № 

447 от 25.12.2019 г «Об утверждении Правил землепользования и застройки го-

родского округа-  города Барнаула Алтайского края», предельные (минимальные 

и (или) максимальные) размеры земельных участков с видом разрешенного ис-

пользования исходного участка, в том числе их площадь, не подлежат установ-

лению. 

В результате подготовки Проекта образован земельный участок площа-

дью 849 кв.м. 

Формирование границ :ЗУ1 обусловлено: 

- с северной стороны ограничен земельным участком с кадастровым номе-

ром 22:63:040410:27; 

- с восточной стороны ограничен земельными участками с кадастровыми 

номерами 22:63:040410:27 и 22:63:040410:111;  

- с южной стороны по границе существующего земельного участка с кадаст-

ровым номером 22:63:040410:6, ограничен кирпичным капитальным строением и 

существующим забором; 

- с западной стороны проходит по границе существующего земельного 

участка с кадастровым номером 22:63:040410:6 и территорией общего пользова-

ния (границей красной линии). 

Расчет нормативной площади под объекты здравоохранения произведен в 

соответствии с Таблицей 5.1 СП 158.13330.2014 «Здания и помещения медицин-

ских организаций. Правила проектирования», утвержденный Приказом Минстроя 
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России от 18 февраля 2014 г. № 58/пр (в редакции Приказа от 1 марта 2021 г. N 

98/пр Об утверждении изменений N 3). 

 Расчет площади образуемого земельного участка для размещения объекта 

капитального строительства – отдельно стоящего здания поликлиники на 100 по-

сещений в смену должен составлять: 

0,1 га на 100 посещений в смену, но не менее 0,2 га. 

Проектом установлена площадь земельного участка составила 849 кв.м. с 

учетом ранее установленных границ землепользований территории. 

Также, чтобы исключить вклинивания, вкрапливания и не нарушать тре-

бования, установленные настоящим Кодексом, другими федеральными законами, 

разрабатывает проект межевания. 

Исходя из положений пункта 6 статьи 11.9, образование земельных участ-

ков не должно приводить к невозможности размещения объектов недвижимости 

и другим препятствующим рациональному использованию и охране земель недо-

статкам, а также нарушать требования, установленные настоящим Кодексом, 

другими федеральными законами. 

Конфигурация планируемой к перераспределению неразграниченной тер-

ритории и ее площадь не позволяют сформировать самостоятельный земельный  

участок пригодный для размещения объектов недвижимости. 

Земельный участок из земель, государственная собственность на которые 

не разграничена,  прилегающий к земельному участку с кадастровым номером 

22:63:040410:6, имеют максимальную ширину 6,90 м.  

Таким образом, в результате перераспределения происходит изменение 

границ земельного участка с кадастровым номером 22:63:040410:6 с увеличени-

ем площади за счет присоединяемой территории из земель не разграниченной 

государственной собственности площадью 172 кв.м., из которой не может быть 

образован земельный участок, отвечающий требованиям, установленным статьей 

11.9 Земельного кодекса РФ. 

Образование земельного участка путем перераспределения земель, нахо-

дящихся в государственной или муниципальной собственности, и земельного 

участка, находящегося в частной собственности, исключает вклинивание и спо-

собствует организации более рационального использования территории земель-
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ного участка, находящегося частной собственности, пространственному и функ-

циональному развитию территории. 

 

 

ЗАКЛЮЧЕНИЕ 
 
Согласно п.2 ст.39.28.  Земельного кодекса Российской Федерации перерас-

пределение земель и (или) земельных участков, находящихся в государственной 

или муниципальной собственности, и земельных участков, находящихся в част-

ной собственности проводится  для исключения вклинивания,  вкрапливания,  

для рационального использования земельного участка, при условии, что площадь 

земельных участков, находящихся в частной собственности, увеличивается в ре-

зультате этого перераспределения не более чем до установленных предельных 

максимальных размеров земельных участков.   

Так как Решением Барнаульской городской Думы от 25.12.2019№447 «Об 

утверждении Правил землепользования и застройки городского округа - города 

Барнаула Алтайского края» не установлены предельные минимальные и макси-

мальные размеры для образуемого земельного участка, следовательно, данный 

земельный участок соответствует требованиям действующего законодательства. 

В результате перераспределения земель, государственная собственность на 

которые не разграничена, и земельного участка, находящегося в частной соб-

ственности Обществу с ограниченной ответственностью "Барнаулстройпроект" 

(ИНН: 2222827726/ОГРН: 1142223010490), с кадастровым номером 

22:63:040410:6 образован земельный участок площадью 849 кв.м. с местополо-

жением: Российская Федерация, Алтайский край, г. Барнаул, ул. Привокзальная, 

дом 21. 

 

 

ПЕРЕЧЕНЬ НОРМАТИВНО-ПРАВОВОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ 
 

1) Градостроительный кодекс РФ от  29.12.2004 № 190-ФЗ 

2) Земельный кодекс РФ от 25.10.2001 №136-ФЗ 

3) Правила землепользования и застройки городского округа – города 

Барнаула Алтайского края, утвержденные решением Барнаульской городской 

думы № 447 от 25.12.2019 г. 
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4) Постановление Правительства Алтайского края от 29.12.2022 г. № 537 

«Об утверждении нормативов градостроительного проектирования Алтайского 

края». 

5) СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. Планировка и за-

стройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 

2.07.01-89* (утв. Приказом Минстроя России от 30.12.2016 N 1034/пр). 

6) СП 158.13330.2014 «Здания и помещения медицинских организаций. 

Правила проектирования», утвержденный Приказом Минстроя России от 18 фев-

раля 2014 г. № 58/пр (в редакции Приказа от 1 марта 2021 г. N 98/пр Об утвер-

ждении изменений N 3). 
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