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Приложение

к решению городской Думы

от 14.12.2012 № 24
ПОРЯДОК
определения размера арендной платы за земельные участки, находящиеся
в муниципальной собственности, в границах городского округа - города Барнаула Алтайского края, условий и сроков ее внесения

1. Общие положения

1.1. Настоящий Порядком определяется размер арендной платы за земельные участки, находящиеся в муниципальной собственности, в границах городского округа - города Барнаула Алтайского края (далее – земельные участки), условий и сроков ее внесения.

1.2. В соответствии с порядком, установленным Федеральным законом от 26.07.2006 №135-Ф3 «О защите конкуренции», может быть предоставлена муниципальная преференция в виде предоставления администрацией города отдельным хозяйствующим субъектам льготных условий по оплате арендной платы по договорам аренды земельных участков, находящихся в муниципальной собственности города Барнаула.

Решение о предоставлении муниципальной преференции принимается администрацией города на основании заключения постоянно действующей комиссии по рассмотрению муниципальных преференций в отношении муниципального имущества (далее - комиссия).

Состав и положение о комиссии утверждается постановлением администрации города.

2. Определение размера арендной платы, 
условий и сроков ее внесения

2.1. При проведении торгов по продаже права на заключение договора аренды земельного участка начальный размер арендной платы определяется в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности. При заключении с победителем торгов договора аренды земельного участка размер годовой арендной платы устанавливается по результатам проведения торгов.

2.2. Размер годовой арендной платы, определяемой на основании кадастровой стоимости земельных участков, рассчитывается по формуле:

AП = КС*S*К1*К2, где:

АП - сумма годовой арендной платы, руб.;

КC - удельный показатель кадастровой стоимости земельного участка (указывается в кадастровом паспорте земельного участка либо в выписке из государственного кадастра недвижимости) в соответствии с действующей государственной кадастровой оценкой земель, руб./кв.м;

S - площадь земельного участка, кв.м;

К1 - дифференцированный коэффициент, учитывающий различные виды разрешенного использования земельных участков, устанавливаемый в соответствии с приложением 1 к настоящему Порядку;

К2 - дифференцированный коэффициент, учитывающий различных категорий арендаторов, устанавливаемый в соответствии с приложением 2 к настоящему Порядку. Применяется при условии предоставления землепользователем документов, подтверждающих наличие у него соответствующего права (статуса). 

2.3. В случае если объекты недвижимости на предоставленном земельном участке не введены в эксплуатацию по истечении трех лет с даты заключения договора аренды земельного участка, Арендатор оплачивает арендную плату с применением коэффициента 2 (за исключением жилищного строительства и договоров аренды земельных участков, заключенных по результатам проведения торгов).

2.4. В случае перехода права собственности на объект незавершенного строительства или на временный объект, расположенный на земельном участке, к иному лицу в пределах срока договора аренды, заключенного с предыдущим правообладателем, новый правообладатель заключает договор аренды на тех же условиях в пределах срока ранее заключенного договора аренды.

2.5. Расчет арендной платы производится Арендатором самостоятельно в соответствии с пунктом 2.2. настоящего Порядка.

В случае неисполнения Арендатором установленного порядка расчета арендной платы Арендодатель вправе произвести расчет арендной платы в одностороннем порядке и предъявить его Арендатору для уплаты.

2.6. Размер арендной платы за земельный участок изменяется в одностороннем порядке Арендодателем не чаще одного раза в год в случаях:

а) изменения кадастровой стоимости земельного участка, в том числе при изменении вида разрешенного использования земельного участка, перевода земельного участка из одной категории в другую (при определении размера арендной платы в соответствии с пунктом 2.2. настоящего Порядка);

б) истечения трех лет с момента заключения договора аренды земельного участка, предоставленного для строительства, если объекты недвижимости не введены в эксплуатацию (за исключением жилищного строительства и договоров аренды земельных участков, заключенных по результатам проведения торгов);

в) изменения нормативных правовых актов Российской Федерации и (или) нормативных правовых актов Алтайского края, и (или) нормативных правовых актов органов местного самоуправления города Барнаула Алтайского края, регулирующих порядок определения размера арендной платы за земельные участки;

г) в иных случаях, предусмотренных договором.

2.7. В случае изменения кадастровой оценки стоимости земельного участка арендная плата подлежит перерасчету с момента вступления в силу утвержденных результатов кадастровой оценки земель.

2.8. Договор аренды земельного участка, заключенный по результатам проведения торгов, прекращается по истечению срока действия договора аренды земельного участка. 

2.9. При переоформлении юридическими лицами права постоянного (бессрочного) пользования земельными участками на право их аренды, годовой размер арендной платы не должен превышать значений, предусмотренных статьей 3 Федерального закона от 25.10.2001 № 137-ФЗ «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации», в соответствии с чем коэффициент К1 для определения размера арендной платы принимается равным:

1) 0,003 - для земельных участков из земель сельскохозяйственного назначения;

2) 0,015 - для земельных участков, изъятых из оборота или ограниченных в обороте;

3) 0,02 - для иных земельных участков, в случае, если значения коэффициента К1, К2, установленные приложениями 1, 2 к настоящему Порядку, превышают значения, указанные в настоящем пункте.

2.10. При предоставлении земельного участка в соответствии с порядком, установленным пунктом 2.1. статьи 30 Земельного кодекса Российской Федерации, для строительства в границах застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии, размер арендной платы определяется в размере земельного налога, установленного законодательством Российской Федерации за соответствующий земельный участок.

2.11. Если на стороне арендатора выступает несколько лиц, обладающих правами на здания (помещения в них), строения, сооружения, расположенные на земельном участке, арендная плата устанавливается для каждого лица пропорционально доле в праве или занимаемой площади в здании, строении, сооружении либо согласно сложившемуся порядку пользования земельным участком в соответствии с заключенным соглашением о порядке пользования участком.

Арендная плата рассчитывается с применением коэффициента, установленного в зависимости от характеристик земельного участка (приложение 2 к настоящему Порядку), вида разрешенного использования земельного участка (приложение 1 к настоящему Порядку).

2.12. Арендная плата за земельные участки определяется в целом, без выделения застроенной и незастроенной части участка. Неиспользование земельного участка не освобождает арендатора от уплаты арендной платы.

2.13. Поступающие платежи по договору аренды, в случае наличия у Арендатора задолженности по арендной плате, учитываются Арендодателем в следующем порядке: в первую очередь погашается задолженность прошлых периодов, затем погашаются начисления очередного наступившего срока уплаты арендной платы, после этого погашается пеня по задолженности, вне зависимости от назначения платежа, указанного в платежном документе. Арендатор обязан ежегодно осуществлять сверку начислений и платежей по договору аренды с Арендодателем не реже одного раза в год, не позднее 15-го марта.

Приложение 1

к Порядку определения размера арендной платы за земельные участки, находящиеся в муниципальной собственности, в границах городского округа – города Барнаула Алтайского края, условий и сроков ее внесения

Коэффициенты для различных видов разрешенного 
использования земельных участков

	№

п/п
	Характеристики земельных участков                             
	Значение

коэффициента К1

	1
	2
	3

	1.
	Земельные участки, предназначенные для размещения многоэтажных жилых домов, общежитий

	0,003



	2.

	Земельные участки, предназначенные для  размещения  домов индивидуальной жилой застройки и многоквартирных малоэтажных жилых домов в границах городского округа - города Барнаула Алтайского края
	0,001


	3.
	Земельные участки, предназначенные для размещения домов индивидуальной жилой застройки,  многоквартирных малоэтажных жилых домов и земельные участки, предназначенные для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебные участки), в границах  сельских населенных пунктов городского округа – города Барнаула Алтайского края
	0,003



	4.
	Земельные участки, предназначенные для комплексного освоения в целях жилищного строительства
	0,003

	5.
	Земельные участки, предназначенные для ведения садоводства и огородничества, для сельскохозяйственного использования
	0,003

	6.

	Земельные участки, предназначенные для размещения индивидуальных и кооперативных гаражей для хранения индивидуального автотранспорта,  использование которых не связано с осуществлением предпринимательской деятельности
	0,008



	7.
	Земельные участки, предназначенные для размещения иных объектов недвижимости (зданий, строений, сооружений), а также для размещения объектов смешанного различного использования
	0,0225

	8.
	Земельные участки, предназначенные для размещения производственных зданий, строений, сооружений промышленности, коммунального хозяйства, материально-технического, продовольственного снабжения, сбыта и заготовок
	

	8.1.
	Земельные участки, предназначенные для размещения жилищно-коммунального хозяйства
	0,003

	8.2.
	Земельные участки, предназначенные для размещения производственных зданий, строений, сооружений промышленности, материально-технического, продовольственного снабжения, сбыта и заготовок
	0,014


Приложение 2

к Порядку определения размера арендной платы за земельные участки, находящиеся в муниципальной собственности, в границах городского округа – города Барнаула Алтайского края, условий и сроков ее внесения

Коэффициенты для различных категорий арендаторов

	№ п/п
	Характеристики земельного участка
	Значение коэффициента К2

	1
	2
	3

	1.
	Земельные участки, предоставленные физическому или юридическому лицу, имеющему право на освобождение от уплаты земельного налога в соответствии с законодательством о налогах и сборах, при условии предоставления арендатором документов, подтверждающих наличие соответствующего права, за исключением случаев, когда право на заключение договора аренды земельного участка приобретено на торгах (конкурсах, аукционах)
	0,0001

	2.
	Земельные участки, предоставленные для индивидуального жилищного строительства и (или) эксплуатации объектов жилищного фонда, ведения личного подсобного хозяйства (приусадебные участки), строительства и эксплуатации стационарных индивидуальных гаражей и боксов в гаражных кооперативах следующим категориям землепользователей:

1) участникам Великой Отечественной войны, а также гражданам, на которых законодательством распространены социальные гарантии и льготы участников Великой Отечественной войны;

2) ветеранам боевых действий на территории Российской Федерации, бывшего СССР и территориях других государств;

3) инвалидам, имеющим I группу инвалидности, а также лицам, имеющим II группу инвалидности, установленную до 01.01.2004;

4) инвалидам детства;

5) гражданам, подвергшимся воздействию радиации вследствие катастрофы на Чернобыльской АЭС и других радиационных аварий на атомных объектах гражданского или военного назначения, а также в результате испытаний, учений и иных работ, связанных с любыми видами ядерных установок, включая ядерное оружие и космическую технику;

6) военнослужащим, гражданам, уволенным с военной службы по достижении предельного возраста пребывания на военной службе, состоянию здоровья или в связи с организационно-штатными мероприятиями и имеющим общую продолжительность военной службы двадцать лет и более, членам семей военнослужащих и сотрудников органов внутренних дел, сотрудников учреждений и органов уголовно-исполнительной системы, потерявшим кормильца при исполнении им служебных обязанностей;

7) Героям Советского Союза, Героям Социалистического Труда и полным кавалерам орденов Славы, Трудовой Славы и «За службу Родине в Вооруженных Силах СССР», Героям Российской Федерации
	0,0001

	3.
	Земельные участки, предоставленные для установки временного металлического или сборного железобетонного гаража по месту жительства инвалидам войн, инвалидам труда, семьям, имеющим детей-инвалидов, инвалидам по общему заболеванию, нуждающимся в личном автотранспорте по медицинским показаниям, инвалидам детства, при условии предоставления документов, подтверждающих наличие соответствующего права (статуса)
	0,0001

	4.
	Земельные участки, предоставленные для эксплуатации жилых домов в зоне подтопления, согласно спискам граждан, утвержденным администрациями районов города Барнаула
	0,0001

	5.
	Земельные участки, загрязненные опасными отходами, радиоактивными веществами, подвергшиеся загрязнению, заражению и деградации, за исключением случаев консервации земель с изъятием их из оборота 

	0,0001

	6.
	Земельные участки, предоставленные для эксплуатации, реконструкции существующих и строительства вновь создаваемых парков, предназначенных для массового отдыха населения (парков культуры и отдыха, включая парки развлечений, детские парки), площадь которых составляет 0,5 га и более

	0,0015

	7.
	Земельные участки для размещения объектов физкультуры и спорта некоммерческих физкультурно-спортивных организаций (объединений), детско-юношеских спортивных школ, коллективов физической культуры, действующих на самодеятельной и профессиональной основах в образовательных учреждениях
	0,001


	8.


	Земельные участки, предоставляемые для строительства и реконструкции следующих объектов недвижимости:

1) гаражей (индивидуальных и кооперативных (ГСК, ГПК) для хранения индивидуального автотранспорта, не связанных с осуществлением предпринимательской деятельности, погребов;

2) садоводческих, огороднических и дачных объединений;

3) объектов коммунального хозяйства;

4) кладбищ, крематориев, мусороперерабатывающих предприятий, объектов переработки, уничтожения, утилизации и захоронения отходов;

5) объектов, предназначенных для сельскохозяйственного производства и расположенных на землях сельскохозяйственного использования.
	0,001


